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В статье определены основные проблемы си-
стематизации градостроительных данных о быв-
ших военных территориях в Республике Беларусь. 
На примере бывшего военного городка и аэродрома 
Болбасово, переориентированных для гражданско-
го использования, рассмотрены особенности его 
планировочной структуры, установлены направле-
ния ее градостроительной трансформации с уче-
том региональных стратегий пространственного 
развития. 

Ключевые слова: конверсионные территории, 
военные объекты, военные городки, реконструкция. 
Введение. Перепрофилирование бывших 

военных территорий Республики Беларусь 
сегодня представляет значительный градо-
строительный интерес. Актуальность дан-
ной проблемы обусловлена тем, что до 
настоящего времени изучение процесса 
трансформации военных территорий 
в Республике Беларусь не проводилось.  

Некоторые градостроительные вопро-
сы, связанные с трансформацией военных 
территорий, затрагивались современными 
российскими учеными. Так, О. Ольшев-

ская, И. Грин рассматривают проблемы 
редевелопмента пространств бывшего во-
енного назначения на примере города Ха-
баровска [1]. Землеустроительные аспекты 
проблемы трансформации военных терри-
торий рассмотрел К. Свирежев, который 
разработал типологию бывших военных 
территорий и провел анализ основных 
проблем, затрудняющих эффективное 
проведение их конверсии в Российской 
Федерации [2].  

Для обозначения процесса трансформа-
ции функционального назначения терри-
торий эти авторы используют термин кон-
версия (от лат. conversio – обращение; 
превращение; изменение). Термин «кон-
версия» применительно к бывшим воен-
ным территориям (объектам) можно 
определить, как процесс преобразования 
(перевода) неиспользуемых территорий  
и расположенных на ней объектов специ-
ального назначения в гражданскую сферу 
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с целью совершенствования элементов ар-
хитектурно-планировочной организации. 

Вместе с тем, в юридических докумен-
тах, регламентирующих архитектурную 
и градостроительную деятельность в Рес-
публике Беларусь, он не употребляется. 

Вопросы дальнейшего использования 
таких территорий не изучены как в теоре-
тическом, так и методическом аспектах.  
Основная часть. После распада СССР 

произошло значительное сокращение 
численности Вооруженных Сил Беларуси, 
что повлекло за собой ликвидацию мно-
гих военных частей [3]. С 1993 г. по 
2021 г. Министерство обороны передало в 
коммунальную собственность местных 
исполкомов свыше 350 военных городков 
(около 13 306 объектов) [4].  

На сегодняшний день в Республике 
Беларусь площадь территорий, занятых 
под неиспользуемые военные объекты, 
и не вовлеченных в хозяйственную дея-
тельность, составляет около 25–30 % от 
всех территорий, принадлежащих Мино-
бороны. 

В 2021 г. Президент Беларуси А. Лу-
кашенко подписал Указ, которым регули-
руются отношения в части неиспользуе-
мых и непригодных для эксплуатации 
объектов бывших военных городков. Об-
лисполкомам и Минскому горисполкому 
предоставляется право определять переч-
ни всех неиспользуемых и непригодных 
для эксплуатации объектов военных го-
родков, расположенных на их территории 
[5]. Государственные организации осво-
бождаются от налогов на землю и недви-
жимость в отношении неиспользуемых 
объектов бывших военных городков [6].   

Существенной проблемой трансфор-
мации бывших военных территорий  
в Республике Беларусь является отсут-
ствие систематизированной информации 
об их состоянии, что обусловлено нераз-
работанной теоретической базой. 

Разработанная К. Свиржевым система-
тизация бывших военных территорий 
включает три типа:   

  изолированные военные территории 
с демонтированными зданиями и кон-
струкциями, такие, как запасные команд-
ные пункты (тип 1); 

  казармы или жилые помещения во-
енного лагеря, состоящие из жилых зда-
ний и объектов инфраструктуры (тип 2); 

  военные городки – изолированные 
территории, состоящие из отдельных со-
оружений и объектов, расположенные на 
одной территории. Военный городок 
включает жилые и административные 
здания, объекты коммунального хозяй-
ства (тип 3) [2]. 

Расширенная типология конверсион-
ных территорий осуществляется по сле-
дующим признакам:  

 площадь объекта – малые (наблю-
дательные пункты, отдельные здания 
штабов и мест проживания военнослу-
жащих и их семей на территории насе-
ленных пунктов); средние (автобазы, ме-
ста дислокации небольших подразделе-
ний) и крупные (воинские спецлесхозы, 
полигоны); 

 форма объекта – точечные, малой 
площади (радарные станции и пункты 
наблюдения); линейные (военные пути  
и рокады) и площадные (военные базы, 
полигоны);  

 опасность для окружающей среды, 
жизни и здоровья человека – на неопас-
ные (жилые городки), малоопасные (за-
хламленные бытовыми отходами и за-
грязненные нефтепродуктами), опасные 
(бывшие стрельбища и полигоны, стан-
ции дальнего радарного обнаружения) 
и особо опасные (полигоны, захоронения 
ядерного, химического, бактериологиче-
ского оружия); 

 удаленность относительно насе-
ленных пунктов – расположенные в их 
черте, в пригородной зоне города, распо-
ложенные на средней удаленности от го-
рода, значительно удаленные [2]. 

Согласно этим типологическим при-
знакам, нами был проведен анализ быв-
шего военного аэродрома Болбасово, рас-
положенного в одноименном поселке 
Оршанского района Витебской области.  

В 1928 г. было принято решение о стро-
ительстве рядом с деревней Болбасово во-
енного аэродрома и поселка для военно-
служащих. Аэродром должен был стать 
одним из крупнейших военных аэродро-
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мов в республики, но был поврежден в хо-
де Великой Отечественной войны. В нача-
ле 50-х гг. прошлого века в центральной 
части Болбасово было построено несколь-
ко многоквартирных жилых домов, Дом 
офицеров (теперь Дом культуры), столо-
вая, баня, стадион, пожарное депо, лазарет 
(теперь больница), новая школа.  В рабо-
чем поселке были построены жилые дома, 
магазин и поликлиника [7]. 

В 1956 г. в Болбасово была перебази-
рована военная часть по ремонту самоле-
тов, в 1964 г. она была переименована  
в авиаремонтный завод. В 1991 г. населе-
ние гарнизона Болбасово составляло 5876 
человек [8].   

В 1993 г. авиационный полк был пере-
веден в Российскую Федерацию. На базе 
военного авиаремонтного завода был со-
здан ОАО «Оршанский авиаремонтный 
завод», который с 1995 г. выведен из во-
енного ведомства. Население поселка су-
щественно сократилось. В настоящее 
время его количество составляет 3 347 че-
ловек (на 1 января 2023 г.) [8]. 

В настоящее время на четырех пло-
щадках располагаются: 

 военный городок Болбасово (тип 3), 
площадь около 80 га; 

− аэродром (тип 1), площадь около 
190 га; 

− недействующая база хранения стра-
тегических боеприпасов (тип 1), площадь 
около 70 га; 

 недействующий склад горюче-
смазочных материалов (тип 1), площадь 
около 6 га. 

Значительная территория позволяет 
отнести его к крупным объектам. Аэро-
дром и закрытая база хранения стратеги-
ческих боеприпасов относится к потенци-
ально опасным объектам. 

Аэродром и военный городок распо-
ложены вблизи большого города (в 10– 
15 км от Орши) и хорошо обеспечены 
транспортной инфраструктурой. Закрытая 
база хранения стратегических боеприпа-
сов находится в лесу на расстоянии 8 км. 
к юго-западу от аэродрома. Ее территория 
заброшена, а подземные хранилища за-
топлены. 

Военный городок сохранил свою архи-
тектурно-планировочную структуру. Пря-
моугольная квартальная схема централь-
ной части военного городка обусловлена 
направлением главной оси – прямой ули-
це, идущей от контрольно-пропускного 
пункта к стадиону. Жилые дома распола-
гаются торцами к улице, образуя строч-
ную застройку с открытыми дворами. 
Вдоль ул. Молодежной – С. Грицевца со-
хранилось несколько многоквартирных 
жилых домов, построенных в 1930-х гг.  
Композиционным акцентом в застройке 
является здание Дома культуры, распо-
ложенное в начале ул. С. Грицевца.   

Аэродром реконструирован для граж-
данских международных авиарейсов, но 
вблизи его территории сохранились за-
щитные сооружения, предназначенные 
для военного использования (капониры, 
укрытия). 

На авиаремонтном заводе, который 
располагается между военным городком и 
аэродромом работает около 600 человек, 
проживающих, в том числе в близлежа-
щих населенных пунктах, Барани и Орше. 

Таким образом, структура конверсион-
ного кластера включает четыре площад-
ки, на которых располагаются разные ти-
пы объектов с разным состоянием. Это 
свидетельствует о сложной структуре 
конверсионных территорий и необходи-
мости длительного временного периода 
для их реконструкции. 

В рамках Указа Президента Республики 
Беларусь № 334 от 21 июля 2015 г. было 
принято решение о реализация инвестици-
онного проекта по созданию на территории 
Оршанского района крупнейшего в стране 
мультимодального промышленно-логисти-
ческого комплекса в пос. Болбасово Ор-
шанского района [9].  
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 развитость транспортной инфра-
структуры, близость большого города  
с кадровым потенциалом способствует 
развитию новых видов деятельности; 

 многие конверсионные территории 
могут стать площадками для инноваци-
онных производств, так как обеспечены 
инженерной инфраструктурой и запроек-
тированы с учетом маятниковой мигра-
ции жителей прилегающих населенных 
пунктов. 

Таким образом, обозначается роль 
конверсионных военных территорий 
(объектов) для эффективного их исполь-
зования при дальнейшем планировании  
и развитии не только населенных пунк-
тов, но и межселенных территорий. 
Заключение. Рассмотрев частный слу-

чай развития военного городка Болбасо-
во, можно отметить, что процесс конвер-
сии бывших военных территорий требует 
дальнейшего изучения.  

В дальнейшем необходима разработка 
общих методических подходов к реше-
нию проблемы трансформации конверси-
онных территорий, расположенных в раз-
ных градостроительных условиях. 
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CONVERSION TERRITORIES: DIRECTIONS 
OF ARCHITECTURAL AND URBAN 

TRANSFORMATION 
Mazan O. M. 

The article identifies the main problems of sys-
tematization of urban planning data on former mili-
tary territories in the Republic of Belarus. On the ex-
ample of the former military town and airfield Bolba-
sovo, reoriented for civilian use, the peculiarities of 
its planning structure are considered; the directions of 
its town-planning transformation with regard to re-
gional strategies of spatial development are estab-
lished. 
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