
Новый социальный дом - это публичный, открытый способ жизни, 
одновременно учитывающий специфику и особенности его носителей, 
поэтому в нем объединяется и комбинируется формальное и неформальное, 
частное и государственное, инициативное и регламентное.

Результатом концептуального проектирования является каталог жилых 
ячеек, ряд которых представлен ниже.

План этажа на отм. +4.500
М 1:200

Фасад по ул. Большая слепня 
М 1:150

Перспективный разрез. 
Конструктивные особенности

Взрыв-схема. 
Конструктивные особенности

Перспективный разрез. 
Объемно - планировочные особенности

Фасад по ул. Чайковского
М 1:200

План этажа на отм. +0.000
М 1:200

Анализ. Предпосылки проектирования

Анализ. Понятие «нового социального 
дома»

Модульный конструктор. Рациональность 
выбранной конструктивной системы

Вывод типологии жилых ячеек

Каталог. Уровни общественных пространств (по MVRDV) Каталог. Примеры общественных помещений (по MVRDV)

Анализ. Матрица портретов целевого пользователя

Сегодня города сталкиваются с рядом 
важных проблем. Это означает, что нашим 
городам необходимо адаптироваться. 

Кроме того, возникают социальные про-
блемы, такие как растущее одиночество, 
рост числа одиноких домохозяйств и от-
сутствие сообщества. 

Наконец, стоимость жилья делает горо-
да все менее и менее доступными, в то 
время как в них хочет жить все больше 
людей.
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«Заглядывайте!»

Квартира - «взаимопомощь» для лю-
дей, которые ценят личное пространство, 
но нуждаются в связи с социумом и гото-
вы делить гостиную / кухню с соседом.

Классические апартаменты для одного 
или двух жильцов, которые готовы исполь-
зовать социальный пространства вне  лич-
ного приватного пространства квартиры.

Все планировки квартир созданы на базе модуля одной 
размерности. 

Принцип модульности позволяет заполнять секции стан-
дартными квартирами в любых пропорциях в зависимо-
сти от экономической и демографической ситуации 
региона. Изготавливать квартиры можно заранее, иполь-
зуя конструкции из CLT-- панелей

Первый уровень - «контейнер» для разных видов ис-
пользования пространства. 

Универсальность первого этажа позволяет легко адапти-
роваться необходимой инфраструктуре во времени. Это 
возможно благодаря ж/б каркасу первого уровня.

I. - Локальное комьюнити. Использование 
жильцами одного жилого уровня.

I. - Ивент - рум. Для больших праздников с 
возможностью приглашать гостей.

II. - Домовое комьюнити. Использование 
жильцами одной секции / целого дома.

II. - Прачечная + развлечения. Играй в 
шахматы с соседом, пока идет стирка.

III. - Добрососедское комьюнити. Исполь-
зование на уровне района / города.

III. - Творческий коворкинг. Объединяет со-
седей со всего района по интересам.

Bonus - «Социальный коридор». Транзитное 
пространство для комьюнити любого уровня.

Коридор - хранение. Рациональное исполь-
зование площади с пользой для самого цен-
ного!

Увеличенные апартаменты, которые по-
дойдут людям, нуждающимся в бытовой 
помощи. Тут всегда есть дежурная забо-
та, к тому же можно остаться всего на пару 
ночей.
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Схема. Анализ инфраструктуры территории Схема. Анализ транспортной структуры территории

Схема. Расположение территории проектирования в контексте района Схема генерального плана М 1:2000

Выявлен ряд критически важных элементов пешеходно-
транспортной инфраструктуры в масштабе района 
проектирования:

- парковочные места: специальные места для инвалидов 
и служб экстренной помощи;
- подъездные пути: удобные и безопасные маршруты 
для транспорта, включая автобусы, такси и автомобили 
экстренной помощи;
- общественный транспорт: близость к остановкам и 
маршрутам общественного транспорта;
- специальные транспортные службы: организация 
трансфера для медицинских посещений и других важных 
поездок;
- пешеходные зоны: безопасность и удобство для 
пеших прогулок.

Приоритетные элементы социально-бытовой инфраструк-
туры в масштабе района:

- социальная инфраструктура: медицинские учрежде-
ния, социальные службы;
- коммерческая инфраструктура: магазины и супермар-
кеты, бытовые услуги;
- транспортная доступность: общественный транспорт, 
транспортные службы;
-  образование и культура: культкрные учреждения, 
образовательные центры;
-  рекреационные зоны и досуг: парки и зоны отдыха, 
спортивные и фитнес центры;
- безопасность района: службы охраны, общественная 
безопасность. учреждения, социальные службы;
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1. - малоподвижность, ограниче-
ние в вертикальных коммуника-
циях, требуется частая помощь

I. - пожилой, родственники не 
могут помочь

II. - пожилой, родственники гото-
вы помогать

III. - пожилой, живет с родствен-
ником / парой

2. - ограниченная самодеятель-
ность, контактность, требуется 
периодическая помощь.

3. - полноценная самодеятель-
ность, подвижность, требуется 
эпизодическая помощь.

= 1М

= 7М 
односекционный 

5М = 
галерейный

6,5М = 
комби

жилье

общество
жилье

План этажа на отм. +7.800
М 1:200

1. - Железобетонный каркас.

Пространство на первом уров-
не может быть легко переобо-
рудовано в любую функцию

2. - Деревянный каркас 

Колонны и балки, на которые 
в последствии раскладывают-
ся панели перекрытий

3. - Деревянные перекрытия 

- Перекрытия CLT 130см
- стяжка цементно-песчаная
- отделка, напр. ламинат

4. - Перегородки CLT

Количество слоев перегород-
ки зависит от назначения по-
мещения. 

5. - Железобетонное ядро 
вертикальных коммуникаций

Повышает статическую устой-
чивость зданий.

Архитектурная концепция социального дома «нового» типа 
для людей преклонного возраста

Ячейка для проживания 2-4 пожилых / 2 пожилых + 2 соседей. 
Встраивается в блок «мы вместе» и предусматривает соседство с 
аналогичными ячейками. Для жильцов ячейки есть общее социальное 
пространство, однако личные санузлы и спальни. 

Расширенная ячейка для проживания 3-6 пожилых / 3 пожилых + 3 
соседей. 
Встраивается в блок «мы вместе» и предусматривает соседство с 
аналогичными ячейками. 

2   - число ячеек различных типологий
16 - количество жилых ячеек в ур. +4,500 
49 - максимально возможное кол-во жильцов к проживанию

2   - число ячеек различных типологий
20 - количество жилых ячеек в ур. +4,500 
30 - максимально возможное кол-во жильцов к проживанию

Стандартная ячейка для одного пожилого человека. 
В приватном пользовании собственный санузел, спальня, рабочая 
зона и хранение. Встраивается в блок «заходите!» и предусматривает 
неограниченное количество соседей в блоке.

Ячейка тип А

S = 25 м2

S = 39 м2

S = 120 м2

S = 165 м2

Расширенная ячейка для одного / двух пожилого человека. 
В приватном пользовании собственный санузел, спальня, рабочая 
зона и хранение. Встраивается в блок «заходите!» и предусматривает 
неограниченное количество соседей в блоке.
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- кофе с собой

- музыкальные мероприятия

- коворкинг

- спорт 

- игры и развлечения

-  общение

- семья

- городские праздникки

- культурно-массовые мероприятия

- спокойный отдых 

- пикник

- лекции

- медитации 

- мастер-классы

- кинопоказы

- спектакли

- перформансы

- клубы по интересам

- помощь и администрация 

- быт 

- здоровье
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1 - жилая 
2 - хранение - транзит
3 - санузел

1 - жилая 
2 - хранение - транзит
3 - санузел

1 - жилая 
2 - хранение - транзит
3 - санузел
4 -- кухня - гостиная

1 - жилая 
2 - хранение - транзит
3 - санузел
4 -- кухня - гостиная

60+30+10 63+37 76+12+12 75+25А Б

А+ Б+социальное социальное

приватное приватное
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