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нейшего исследования, разработки прин-
ципов и методов их реконструкции, про-
ведения экспериментального проектиро-
вания по программе диссертационного 
исследования  

На основании предложенной методики 
обследовано 618 жилых зданий в истори-
ческой части г. Бент Жбейл из которых 
54% имеют различную степень разруше-
ния и могут быть реконструированы.  
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В статье освещен вопрос создания одного из 
важных для образа многоквартирного здания 
элементов – фрагмента завершения здания. Рас-
смотрена эволюция архитектурных подходов к 
формированию завершения здания в зависимости 
от стилевых направлений в жилищной архитек-
туре и конструктивной системы здания Отмече-
ны особенности формирования завершений мно-
гоэтажных жилых зданий характерные для оте-
чественной и европейской практики. На основе 
анализа многоквартирных зданий, построенных в 
Беларуси, предложена классификация элементов 
завершения многоэтажных жилых зданий. 
Введение. Одна из задач современной 

жилищной архитектуры – создание эсте-
тически полноценного архитектурного 
образа зданий и застройки. В современ-
ных градостроительных ситуациях мно-
гие многоэтажные жилые здания, разме-
щены вдоль широких улиц-магистралей и 
воспринимаются с больших расстояний. 
Это повышает требования к выразитель-

ности их силуэта. Безусловно, наиболь-
шее значение имеет общая архитектурная 
форма здания, его этажность, конфигура-
ция в плане, но существенную роль в соз-
дании архитектурной композиция играют 
и отдельные элементов здания. 
Основная часть. Анализ композици-

онных характеристик архитектуры мно-
гоквартирных жилых домов, построенных 
в республике в последние десятилетия 
показал, что для большинства зданий ха-
рактерно классическое трехчастное по-
строение фасадов, с четким выделением 
основания и завершения. Венчающая 
часть здания организовывает архитектур-
ную форму, создает его силуэт. Она фор-
мируется комбинацией разнообразных 
элементов и деталей. Набор этих элемен-
тов и их компоновка определяются общей 
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формой здания, его масштабом, этажно-
стью, особенностями размещения в за-
стройке. 

В домах доиндустриального периода 
сама скатная крыша формировала компо-
зиционное завершение здания. Для мас-
кировки труб отопления и вентиляции 
использовались выразительные архитек-
турные детали – фронтоны, башенки 
(иногда с часами), парапеты, оформлен-
ные балясинами, карнизы, шпили, 
скульптура. 

После постановлением о борьбе с из-
лишествами в архитектуре, пока жилые 
дома еще строились из кирпича и других 
мелкоштучных стеновых материалов, 
верхние этажи пятиэтажных зданий ук-
рашали орнаментом из красного кирпича. 

На первых этапах развития индустри-
ального домостроения, когда жилые зда-
ния имели только утилитарные архитек-
турные детали, необходимость визуаль-
ного завершения зданий не 
рассматривались. 

На следующих этапах панельного до-
мостроения фасады значительно увели-
чились в размерах, но из-за экономии в 
технологии строительства в большинстве 
случаев оставались плоскими. Для визу-
ального завершения зданий на уровне 
технического этажа использовали декора-
тивные рельефные панели, покраску или 
облицовку контрастного по отношению с 
основной плоскости фасада цвета. В зда-
ниях, размещенных по фронту улиц в ак-
центных в градостроительном отношении 
местах, по парапету устанавливались де-
коративные решётки и перголы. С увели-
чением высоты зданий в них появились 
лифты и силуэт многоквартирных зданий 
стали формировать надстройки лифтовых 
шахт и навесы-столики над вентиляцион-
ными каналами. 

При появлении в панельном домо-
строении объемных эркеров на силуэт 
здания начала влиять сама конфигурация 
плана здания и устройство над эркерами 
парапетов переменной высоты. 

В последние десятилетия наряду с до-
мами социальной массовой постройки 

строятся дома коммерческого строитель-
ство. Появление в жилищном строитель-
стве различных застройщиков и создание 
конкурентной среды способствовало уве-
личению интереса к архитектурно-
художественным качествам застройки и 
созданию выразительного архитектурного 
образа здания. 

Разнообразной стала сама архитектур-
ная форма жилых зданий, их конфигура-
ция в плане, здания формируются из сек-
ций разной этажности, разнообразнее 
стали отделочные материалы и цветовые 
решений. 

Во многом это связано с тем, что в жи-
лищном домостроении наряду с панель-
ной системой и традиционной строитель-
ной системой со стенами из кирпича ак-
тивно развивались каркасные системы. 

В домах, построенных в разных конст-
руктивных системах, большое разнообра-
зие архитектурных деталей, в том числе и 
элементов, формирующих завершение 
зданий, что позволяет предложить их 
классификацию в аспекте формирования 
архитектурного образа здания. 

Элементы и детали, формирующие 
венчающую часть современного много-
квартирного здания, могут быть класси-
фицированы по ряду признаков. 

По функциональному использованию 
среди элементов завершения здания мо-
гут быть выделены: 

– элементы основного функционально-
го назначения (жилые); 

– элементы вспомогательного назначе-
ния (технические этажи); 

– инженерно-технологические над-
стройки; 

– декоративные архитектурные детали;
– рекламные элементы.
К элементам основного функциональ-

ного назначения, используемым непо-
средственно для основной функции – 
проживания, могут быть отнесены ман-
сарды, пентхаусы, эксплуатируемые 
кровли. 

Современные строительные техноло-
гии и нестандартные планировки давно 
сделали квартиры в мансардах престиж-
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ными и комфортными для проживания. С 
точки зрения эстетического формирова-
ния завершения жилого здания мансарда, 
безусловно, является одним из наиболее 
эффектных объемно-пространственных 
решений. Но использована она может 
быть только при строительстве домов до 
6 этажей. В наших нормативных доку-
ментах определено, что мансарда должна 
возводиться над всем зданием. 

Для увеличения разнообразия архитек-
турно-композиционных решений много-
секционных домов рационально было бы 
использовать опыт зарубежной практики 
домостроения, где часто встречается со-
четание секций с мансардами и секций с 
плоской кровлей в одном здании. 

Сформировать пластичное завершение 
здания и в определенной мере «замаски-
ровать» инженерные надстройки позволя-
ет устройство пентхаусов. Хотя это и но-
вый для нашей республики тип жилища, 
сегодня пентхаусы уже предусматривают 
во многих новостройках Минска [1]. 

Пентхаусом можно назвать отдельный 
особняк или несколько многоуровневых 
квартир размещенных на крыше много-
этажного дома (рис. 1). В состав этих жи-
лищ обязательно должна входить изоли-
рованная терраса, на которой в зависимо-
сти от пожеланий владельца могут быть 
устроены веранда-оранжерея, площадка 
для барбекю, небольшой бассейн и т. д. 

Рис. 1. Пентхаусы в жилом дом 
по ул. В. Хоружей в г. Минске 

Сложившаяся дифференциация требо-
ваний к жилищу у разных, по имущест-
венному статусу, групп населения позво-
ляет сделать вывод, что этот хоть и не са-

мый массовый вид жилища в нашей стра-
не будет развиваться. 

Еще один элемент завершения здания – 
эксплуатируемая кровля. Пока это еще 
неиспользуемый резерв для повышения 
комфорта проживания в многоквартир-
ном доме. Вопросы создания над много-
этажными домами общей для жильцов 
эксплуатируемой кровли рассматривались 
еще в советское время, но в силу органи-
зационных и законодательных причин не 
нашли разрешения. С изменением форм 
собственности и менталитета населения 
интерес к функциональному использова-
нию плоских крыш постепенно возраста-
ет. На практике достаточно часто можно 
наблюдать как жильцы квартиры, примы-
кающей к пристройке или секции мень-
шей этажности, заменяют оконные про-
емы балконными дверями, размещают на 
прилегающей к квартире площади крыши 
переносную мебель, устраивают навесы-
перголы, небольшие остекленные веран-
ды и даже ставят открытые камины. 

В некоторых европейских странах, по-
купая квартиру на верхнем этаже, вла-
дельцы становятся собственниками и уча-
стка кровли над квартирой [2]. Вход на 
эти рекреационные площадки устраивает-
ся по внутренней лестнице из квартиры 
(при отсутствии технического этажа) или 
по наружным лестницам с балконов или 
террас, примыкающих к квартирам 
(рис. 2). 

Рис. 2. Устройство индивидуальных выходов
на крышу в жилой дом в г. Грац (Австрия) 
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Различные по материалам и деталям 
ограждения таких террас также форми-
руют завершение здания. 

В отличие от европейской практики в 
белорусском домостроении преобладает 
верхняя разводка коммуникаций. Поэто-
му технические этажи или чердаки обяза-
тельный элемент в домах выше 9 этажей. 
На фасаде практически любого современ-
ного здания технические этажи отлича-
ются от основной плоскости фасада цве-
том, формой оконных проемов и другим 
ритмом их размещения. Достаточно часто 
оформление технического этажа разраба-
тывается как общий архитектурный 
фрагмент с верхним этажом здания 
(рис. 3). 

Рис. 3. Оформление верхнего и технического 
этажей в жилом дом по ул. Л. Беды в г. Минске 

В односекционных домах декоративно 
оформляются завершения всех фасадов, в 
многосекционных – только фасадов, вы-
ходящих на улицу. Над техническим эта-
жом устраивают парапеты переменной 
высоты, криволинейного или ступенчато-
го очертания, парапеты с различным ри-
сунком перфорации (рис. 4). 

Наряду с оригинальными авторскими 
решениями оформления парапетов встре-
чаются решения, связанные с преемст-
венностью форм архитектурной пластики. 
Для того, чтобы создать иллюзию тради-
ционной пропорциональности жилого 
здания, используются мотивы классиче-
ской эстетики. Парапет оформляют в виде 
гипертрофированного венчающего карни-
за с модульонами (рис. 5), пилястрами, 
полуколоннами, розетками. 

Рис. 4. Оформление верхнего этажа и парапета
в жилом доме по ул. Л. Беды в г. Минске 

Рис. 5. Устройство венчающего карниза жилого 
дома по ул. Л. Беды в г. Минске 

В отечественной практике достаточно 
широкое распространение получили 
фальшкровли. Этот декоративный эле-
мент оформляет верхнюю часть стены 
здания, визуально создавая эффект 
скатной кровли. Плоскость фальшкровли 
обычно располагается под небольшим уг-
лом к плоскости фасада. Фальшкровля 
облицовывается кровельным материалом 
(металлочерепицей, профнастилом и т. д.) 
и дополняется элементами, имитирую-
щими архитектурные детали, харак-
терные для традиционных скатных крыш, 
(слуховыми окнами, фронтонами, 
карнизами). По цветовому решению 
фальшкровля обычно контрастна к цвету 
основной плоскости фасада (рис. 6). 

К технологическим надстройкам и со-
оружениям относятся элементы здания, 
связанные с устройством инженерных 
систем. На кровле современного здания 
находятся машинные отделения лифтов, 
выходы на крышу из лестничных клеток, 
вентиляционные шахты, антенны теле-
коммуникации. В зарубежной практике 
крыши используют для размещения сол-
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нечных коллекторов и фотоэлементов. 
Многие из этих, не самых эстетически 
привлекательных элементов, визуально 
хорошо просматриваются не только с 
дальних, но и с ближних расстояний. 

Рис. 6. Фальшкровля в жилом доме 
по ул. Куйбышева в г. Минске 

Проектируемые в настоящее время 
надшахтные помещения имеют меньшие 
размеры, и высота их составляет только 
2,8 м (а не 3,4–3,6 м, как было ранее). А с 
распространением в жилищном строи-
тельстве выжимных лифтов могут остать-
ся только надстройки для выхода на 
крышу. 

В конце ХХ века отношение к внеш-
нему оформлению лифтовых надстроек 
существенно изменилось. В 1970–90 гг. 
машинные отделения лифтов не декори-
ровались, и прямоугольные надстройки 
над зданием четко обозначали количество 
секций в здании. Позже у лифтовых над-
строек появились зубчатые или криволи-
нейные парапеты, их стали оформлять 
металлическими трубами разного цвета. 
Коробки утилитарной формы начали об-
страивать панелями в виде пирамид, 
овальных объемов, диагонально разме-
щенных панелей и т. д. (рис. 7). 

В современном домостроении для 
оформления завершения многоэтажного 
дома используют разнообразные архитек-
турные детали, многие из которых не 
имею технического или функционального 
назначения. 

Достаточно распространены декора-
тивные объемные решетчатые купола, 

шпили, плоские накладные элементы, 
кронштейны, выполненные из металличе-
ских труб (рис. 8). 

Рис. 7. Декоративное оформление лифтовой 
шахты в жилом доме по пр. Машерова в г. Бресте 

Рис. 8. Металлические детали в оформлении 
завершения жилого дома 

по ул. Старовиленской в г. Минске 

В последние десятилетия в архитек-
турную композицию фасадов зданий ак-
тивно вторгается реклама. Элементы рек-
ламы обычно не закладываются при про-
ектировании архитектурного объекта, а 
размещаются на нем после завершения 
строительства. 

Рекламные элементы часто размеща-
ются в верхней части жилых зданий. У 
такой рекламы хорошая видимость на 
большом расстоянии. 

Рекламные элементы выполняются как 
объемные буквы и световые короба, уста-
навливаемые на плоскости технических 
этажей, и как крышные установки, кото-
рые устанавливают непосредственно на 
крышу и монтируют возле парапетов. 

На установку необходимо получение 
разрешения,  при этом размер рекламного 
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элемента обычно увязывается с масшта-
бом здания, но цветовое и шрифтовое 
решение определяется не стилистическим 
решением дома, а фирменным стилем 
рекламируемого бренда. 

По роли в формировании компози-
ции элементы венчающей части здания 
могут быть фоновыми и акцентными. 

К первым относятся опоясывающие 
здание протяженные декоративные эле-
менты (парапеты, фальшкровля, карнизы, 
фризы), а также ритмически размещенные 
одиночные архитектурные детали (крон-
штейны, полуколонны, ниши). 

К акцентным элементам относятся де-
коративные шпили, ротонды, башенки, 
купольные и шатровые завершения от-
дельных функциональных объемов, 
фронтоны и скульптура, размещаемые как 
доминанты в местах, наиболее важных для 
восприятия архитектурного объекта. 

По расположению относительно ос-
новной плоскости фасадной стены эле-
менты завершения могут быть высту-
пающими, частично заглубленными, за-
падающими, располагаться в створе с 
фасадной плоскостью. 

По конструктивному материалу эле-
менты и архитектурные детали могут 
быть разделены на две основные группы: 

- формируемые путем пластической 
обработки основного конструктивного 
материала стен или использования модифи-
цированных бетонных смесей (стеклофибро-
бетона, полимербетона), полиуретана [3]; 

- навесные (металлические, накладные 
детали из полимербетона, полистирола, арми-
рованного стекловолокнистой сеткой и т.д.). 
Заключение. В архитектуру много-

этажных жилых зданий, построенных в 
республике в конце ХХ - начале ХХI вв., 
возвратились архитектурные детали и 
элементы, которые были утрачены в ти-
повом массовом индустриальном домо-
строении предыдущих десятилетий. Ана-
лиз композиционных характеристик эле-
ментов завершения многоквартирных 
жилых зданий позволил сделать вывод о 
многообразии их функциональных, объемно-
пространственных и пластических решений. 
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Последние десятилетия показывают, что по-
нятие в Беларуси «сельская архитектура» пре-
терпевает существенные изменения. Во многом 

это стало следствием решения социально-
экономических проблем, озвученных еще в 1920-х 
годах – «преодоление различий между городом и 




