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В контексте развития науки и технологий, насыщения рынка и повышения уровня 

требований потребителей к возводимым объектам строительства рассмотрено поня-
тие строительства, как вида экономической деятельности. Это позволило: 1) пока-
зать, что основной целью развития строительного комплекса является создание совре-
менных энергоэффективных и ресурсоэкономичных, экологически безопасных, доступ-
ных и комфортных зданий и сооружений; 2) обосновать необходимость учета 
в определении понятия строительства повышение качественных характеристик среды 
жизнедеятельности; 3) уточнить понятие «строительства, как вида экономической 
деятельности» и ввести в оборот категории «качественные характеристики среды 
жизнедеятельности». 

Ключевые слова: строительство, вид экономической деятельности, доступные 
и комфортные здания и сооружения, цели и задачи развития строительства. 
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In the context of science and technology development, the market saturation and in-

crease of customer requirements for construction projects, construction is considered as eco-
nomic activity. It allows: 1) to show that the main goal of the development of the construction 
complex is a creation of modern energy-efficient and resource-saving, ecologocally safe, ac-
cessible and comfortable buildings and structures; 2) to justify the need taking into account in 
the definition of the construction an increase in the habitat’s qualitative characteristics; 
3) clarify the notion of "construction as economic activity" and introduce into the turnover 
"qualitative characteristics of the habitat". 
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ВВЕДЕНИЕ 

 
Настоящее время характеризуется развитием техники и технологий, высоким 

уровнем материальной обеспеченности населения в целом, и объектами строительства 
в частности. Для дальнейшего развития отрасли и привлечения средств в строительство 
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требуется рассматривать этот вид экономической деятельности не столько с позиции со-
здания материальных благ, сколько с позиции строительства объектов, имеющих высо-
кую потребительскую стоимость, обеспечивающих опережающее развитие территорий 
и регионов. В этом плане необходимо пересмотреть понятие строительства, как вида эко-
номической деятельности, что позволит сформировать основные задачи стратегического 
развития строительства и определить пути их решения. 

 
РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 

 
Рассмотрению проблем развития строительной отрасли посвящены научные 

труды многих российских исследователей. Так В. В. Бобылев рассматривает организа-
ционные проблемы управления реализацией инвестиционно-строительных проектов 
на постприватизационном экономическом пространстве, методы оценки эффективности, 
выбора и организационных форм управления строительством [1]. Диссертационная ра-
бота О. А. Омарова посвящена методологическим основам повышения эффективности 
управления предприятиями строительного комплекса [2]. Теория и методология страте-
гического управления развитием промышленного строительства в регионе, а также вли-
яние инвестиционно-строительной деятельности на развитие территорий рассмотрены 
в работах В. Г. Полякова [3] и И. Л. Владимировой [4]. П. Б. Люлин [5] сконцентрировал 
свое исследование на совершенствовании регулирования инвестиционно-строительной 
деятельности субъектов строительства и всего строительного комплекса. Вопросы госу-
дарственного регулирования строительной деятельности и отдельных ее аспектов широко 
рассматриваются учеными и специалистами Беларуси [6; 7; 8]. Однако, обобщенного по-
нятия строительства, как вида экономической деятельности, эти работы не раскрывают. 

Если рассматривать строительство в широком смысле слова, то Толковый словарь 
русского языка С. И. Ожегова, Н. Ю. Шведова определяет строительство как «1. Отрасль 
науки и техники, занимающаяся возведением и реконструкцией зданий, сооружений. 
2. Возведение зданий и сооружений. 3. То же что стройка. 4. Создание, организация чего-
нибудь» [9, с. 774]. В данном понятии на первом месте стоит отнесение строительства 
к самостоятельной отрасли науки и техники, что определяет его уникальность с точки 
зрения научных исследований и значимость с точки зрения возведения и реконструкции 
зданий, сооружений. 

Как область науки и техники строительство является отраслью материального 
производства. Общегосударственный классификатор Республики Беларусь ОКРБ 005-
2011 «Виды экономической деятельности» (ОКЭД) выделяет строительство отдельной 
секцией F. «Секция охватывает общестроительные и специальные работы по строитель-
ству зданий, сооружений и иных объектов строительства. Сюда относятся новое строи-
тельство (в том числе возведение зданий и сооружений из сборных конструкций на месте 
ведения работ, строительство временных зданий и сооружений, а также строительство 
завершенных зданий и сооружений из готовых блочных конструкций или элементов соб-
ственного производства), реконструкция (модернизация), ремонт зданий и сооружений, 
реставрационные работы» [10]. 

То есть для статистики строительство классифицируется на основании отнесения 
работ к отдельным видам строительной деятельности. Кроме того, ОКРБ 005-2011, в со-
ответствии с которым ведется государственная статистика в области строительства, 
определяет, что «К данной секции также относится реализация проектов по строитель-
ству зданий и сооружений путем объединения финансовых, технических и физических 
средств. Если данные работы проводятся с целью последующей эксплуатации объектов 



Экономика и управление народным хозяйством                                                                    . 
 

124 

(например, аренды помещений в этих зданиях, осуществления производственной дея-
тельности на этой территории), то в таком случае объект не будет классифицироваться 
в данной секции, то есть будет рассматриваться в другой секции в соответствии с плани-
руемым к осуществлению видом деятельности, например, операции с недвижимостью, 
производство и т. д.». 

Таким образом с точки зрения классификации по видам экономической деятель-
ности для статистики выполнение работ для собственных нужд, хозяйственный способ 
строительства, относятся к другим видам экономической деятельности. Кроме того, 
строительство, выполняемое организаций собственными силами для собственных нужд, 
имеет специфику бухгалтерского учета и статистической отчетности. 

Для определения строительства как вида экономической деятельности, важна це-
левая направленность на экономический результат. И хотя сами результаты строитель-
ной деятельности в классификаторе не обозначены, к строительной деятельности отно-
сятся только те работы, которые выполняются для реализации другим субъектам хозяй-
ствования. 

В Законе «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности 
в Республике Беларусь» (далее – Закон № 300-З) дано следующее определение понятия 
«строительство»: «Строительная деятельность (строительство) - деятельность по возведе-
нию, реконструкции, ремонту, реставрации, благоустройству объекта, сносу, консервации 
не завершенного строительством объекта, включающая выполнение организационно-тех-
нических мероприятий, в том числе оказание инженерных услуг в строительстве, подго-
товку разрешительной и проектной документации, выполнение строительно-монтажных, 
пусконаладочных работ» [11]. В определении понятия «строительство» указаны виды эко-
номической деятельности, относящиеся к строительству. Преимуществом определения, 
данного в Законе «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности 
в Республике Беларусь», распространяющемся на правоотношения в области архитектур-
ной, градостроительной и строительной деятельности, является то, что в нем детально рас-
писаны виды строительной деятельности, подпадающие под определение строительства. 
Кроме того, закон не ограничивает сферу строительства в зависимости от того, для каких 
целей осуществляется строительство. Вся деятельность, соответствующая перечню видов 
строительной деятельности, приведенной в законе, относится к строительству. 

В Градостроительном кодексе Российской Федерации строительство определено, 
как «создание (возведение) зданий, строений и сооружений» [12]. В этом определении 
акцент сделан на результаты строительной деятельности – здания, строения, сооружения 
и не говорится о видах строительной деятельности, и ее целевой направленности. 

В нормативных документах Республики Беларусь объектами строительства высту-
пают здания и сооружения. «Здание – архитектурное сооружение, постройка, дом» [9, с. 277]. 
В целом под зданием понимается строение с внутренним пространством (помещениями), 
используемым людьми. «Сооружение – всякая значительная постройка» [9, с. 747]. Со-
оружение – это любой объект, созданный в результате строительного производства, не 
являющийся зданием. Это объемная, плоскостная или линейная строительная система, 
имеющая наземную, надземную и (или) подземную части и предназначенная для выпол-
нения производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного пре-
бывания людей, перемещения людей и грузов. «Строение – здание, постройка» [9, с. 774]. 
Строение – результат строительства, общий термин, который объединяет и здания, и со-
оружения. Таким образом, правильно объектами строительной деятельности называть 
здания и сооружения. 

Строительство, являясь отраслью материального производства, в которых созда-
ются материальные блага, удовлетворяет определенные потребности человека, личные 
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или общественные. То есть по нашему мнению более точно строительную деятельность 
(строительство), как вид экономической деятельности, следует трактовать как удовле-
творение потребностей человека в зданиях и сооружениях путем выполнения деятельно-
сти по возведению, реконструкции, ремонту, реставрации, благоустройству объекта, 
сносу, консервации не завершенного строительством объекта, включающую выполнение 
организационно-технических мероприятий, в том числе оказание инженерных услуг 
в строительстве, подготовку разрешительной и проектной документации, выполнение 
строительно-монтажных, пусконаладочных работ. 

В этом определении заключаются три главные характеристики строительства, как 
вида экономической деятельности: 

– удовлетворение потребностей. Строительство может выступать видом экономи-
ческой деятельности только тогда, когда появляется продукт, обеспечивающий удовле-
творение той или иной потребности человека, продукт имеющий потребительскую сто-
имость. И поскольку объекты строительства имеют длительный жизненный цикл, то во-
прос продажи, обмена объектов строительства – это вопрос времени. Кроме того, даже 
созданный для собственного использования объект имеет потребительскую стоимость, 
облагается налогом на недвижимость, выступает объектом залога, обеспечивает удовле-
творение потребностей и экономических интересов; 

– объекты строительства: здания и сооружения. Строительство, как вид матери-
ального производства создает объекты материального мира, которые имеют матери-
ально-вещественную форму и, как правило, длительный жизненный цикл. Строитель-
ство обеспечивает создание зданий и сооружений и восстановление их потребительских 
свойств, утрачиваемых в течение жизненного цикла; 

– виды строительной деятельности. К строительной деятельности относится дея-
тельность по возведению, реконструкции, ремонту, реставрации, благоустройству объ-
екта, сносу, консервации не завершенного строительством объекта, включающая выпол-
нение организационно-технических мероприятий, в том числе оказание инженерных 
услуг в строительстве, подготовку разрешительной и проектной документации, выпол-
нение строительно-монтажных, пусконаладочных работ. Подробный перечень видов 
строительной деятельности четко очерчивает сферу строительства, отделяя от сферы 
технической эксплуатации, инвестиционной и производственной деятельности, что поз-
воляет однозначно выделять виды деятельности, составляющие строительство и ему со-
путствующие. 

Делая акцент на удовлетворение потребностей человека в зданиях и сооружениях, 
следует более подробно рассмотреть какие потребности человека удовлетворяет строи-
тельство. В настоящее время существует множество научных исследований, посвященных 
изучению потребностей, как мотиву экономической деятельности. Труды Е. Н. Балыко, 
С. П. Богачева, М. Ф. Гуськовой, В. Н. Логунова, Г. М. Россинской посвящены изучению 
потребностей человека, их иерархии и трансформации в современных условиях социально-
экономического развития. Наибольшую популярность имеет иерархическая модель потреб-
ностей человека американского психолога Абрахама Маслоу [13]. Согласно этой модели 
потребности, можно разделить на пять основных категорий: 

1. Физиологические: голод, жажда, половое влечение и т. д. 
2. Потребности в безопасности: комфорт, постоянство условий жизни. 
Строительство зданий и сооружений и обеспечивает удовлетворение потребности 

в безопасности, комфорте, человека. Для удовлетворения этой потребности главными 
характеристиками объектов строительства выступают: надежность, комфортность, дол-
говечность, экологичность, доступность. 
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3. Социальные: социальные связи, общение, привязанность, забота о другом 
и внимание к себе, совместная деятельность. 

Здания и сооружения обеспечивают строительство сетей связи, коммуникаций, 
обеспечивают условия для взаимодействия и добрососедства, производственной и быто-
вой совместной деятельности и эти их качества удовлетворяют соответствующие по-
требности. Люди склонны привязываться, любить свое жилье, свое место работы, по-
скольку проводят там большую часть своей жизни. 

4. Престижные: самоуважение, уважение со стороны других, признание, достиже-
ние успеха и высокой оценки, служебный рост. 

Здания и сооружения могут быть разного уровня качества. Высококачественные 
здания и сооружения формируют отношения престижа, признания и высокой оценки для 
их пользователей. Поэтому физические лица и организации, желающие подчеркнуть 
свой уровень заказывают индивидуальные объекты, уникальные, вызывающие большой 
интерес и признание. 

5. Духовные: познание, самоактуализация, самовыражение, самоидентификация. 
Для архитекторов, строителей, заказчиков строительство объектов может высту-

пать инструментом самовыражения, творчества, искусства и культуры. Объекты архи-
тектуры и строительства могут быть объектами культурного и исторического наследия, 
или объектами футуристическими, неординарными и в этом отношении ценность таких 
объектов очень высока. Ценность уникальных зданий и сооружений для общества заклю-
чается в том, что они являются центрами культуры и искусства, способны обеспечивать 
туристическую привлекательность, быть центрами формирования доходов для отдельных 
населенных пунктов и регионов. 

Первые два вида потребностей относятся к первичным потребностям, удовлетво-
ряющим физиологические потребности человека. Удовлетворение этих потребностей 
жизненно-важно для человека. Потребности третьего, четвертого и пятого уровней от-
носятся к высшим потребностям, культурным потребностям. 

В соответствии с Концепцией развития строительного комплекса Республики Бе-
ларусь на 2011 – 2020 годы «основной целью развития строительного комплекса явля-
ется создание современных энергоэффективных и ресурсоэкономичных, экологически 
безопасных зданий и сооружений, новых конкурентоспособных на внутреннем и внешних 
рынках строительных материалов, не уступающих по своему качеству европейским» [14]. 

То есть в Концепции целевым направлением установлено удовлетворение первич-
ных потребностей населения. Для достижения этой цели Концепцией «предусматрива-
ется решение следующих задач: 

‒ внедрение инновационных технологий, обеспечивающих производство строи-
тельной продукции ресурсосберегающего типа; 

‒ достижение европейского качества выпускаемой строительной продукции (ра-
бот, услуг) за счет обновления основных производственных средств и внедрения инно-
вационных технологий; 

‒ развитие строительства доступного, комфортного и энергоэффективного жилья; 
‒ поддержка индивидуального строительства, развитие строительства в сельской 

местности и малых городах, в том числе децентрализация застройки г. Минска и разви-
тие городов-спутников; 

‒ предоставление земельных участков и инфраструктуры для массовой и индиви-
дуальной застройки; 

‒ создание необходимых объектов социальной инфраструктуры» [14]. 
Все задачи, которые ставятся перед строительным комплексом ориентированы 

на достижение заявленных целей и удовлетворение первичных потребностей. В то же 
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время сейчас в связи с ростом уровня материального благосостояния происходит смеще-
ние акцентов на удовлетворение культурных потребностей. И в настоящее время конку-
рентоспособность строительного комплекса в целом, отдельных организаций, выполня-
ющих функции заказчиков, подрядчиков, проектировщиков в строительной деятельно-
сти должна ориентироваться на создание таких зданий и сооружений, которые 
обеспечивают удовлетворение социальных, престижных и духовных потребностей от-
дельных граждан, коллективов, и общества в целом.  

Для повышения качественных характеристик зданий и сооружений, важно про-
цессы строительства и эксплуатации рассматривать как единое целое. Создание объек-
тов, независимо от того создаются они на продажу и для собственного использования, 
должно быть ориентировано на повышение потребительских характеристик объектов не-
движимости. В этом ключе следует рассматривать участников строительной деятельно-
сти с точки зрения их заинтересованности в повышении потребительских свойств возво-
димых объектов. Это имеет особое значение для строительной отрасли, поскольку зда-
ния и сооружения имеют длительный срок эксплуатации, а уровень жизни и, 
и соответственно требования потребителей, постоянно растут. При проектировании 
и строительстве объектов следует ориентироваться не на требования сегодняшнего дня, 
а учитывая фактор возрастающих потребностей, предусматривать повышение требова-
ний потребителей к объектам недвижимости на перспективу. 

Увеличение потребительских свойств зданий и сооружений оказывает прямое 
влияние на потребительскую стоимость, обеспечивает долгосрочный спрос на объекты 
недвижимости. При продаже объектов недвижимости продается не здание или сооруже-
ние, а среда жизнедеятельности. Ее эстетические, комфортные, экологические характе-
ристики, безопасные условия, обеспечивающие гармоничное развитие личности, опре-
деляют потребительскую стоимость объекта недвижимости в настоящее время в значи-
тельно большей степени, чем характеристики надежности и долговечности. Обеспечение 
надежности и безопасности – обязательные требования, которые имеют первостепенную 
значимость для зданий и сооружений. Их значимость и безусловность не подвергается 
сомнению. Однако наличие только этих качественных характеристик в настоящее время 
недостаточно, и основные цели развития строительного комплекса должны быть скор-
ректированы. 

С учетом всего вышесказанного предлагается следующая формулировка цели 
и задач развития строительного комплекса Республики Беларусь: основной целью разви-
тия строительного комплекса является создание современных энергоэффективных и ре-
сурсоэкономичных, экологически безопасных доступных и комфортных зданий и соору-
жений, соответствующих возрастающим потребностям населения в повышении каче-
ственных характеристик среды жизнедеятельности, новых конкурентоспособных 
на внутреннем и внешних рынках строительных материалов, обеспечивающих высокое 
качество зданий и сооружений. 

В этом определении целей, в отличие от существующего устанавливается целевая 
ориентация строительства на удовлетворение потребностей населения повышении каче-
ственных характеристик среды жизнедеятельности, что позволяет оценивать эффектив-
ность строительства не только по техническим параметрам качества, таким как энер-
гоэффективность, ресурсоэкономичность, экологическая безопасность, но и по уровню 
комфортности, эстетичности, способности удовлетворять требованиям развития лично-
сти и общества в целом. Еще одним отличием предлагаемой автором цели от существую-
щей является формирование требований к строительным материалам, не просто не усту-
пать своему качеству европейским, а обеспечивать высокое качество зданий и сооруже-
ний. При этом не устанавливается определенных требований сравнения качественных 
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характеристик строительных материалов с европейскими, японскими, американскими или 
другими нормами. Конкурентоспособность на внутреннем и внешних рынках определяет 
характеристики качества строительных материалов, необходимые для успешного конку-
рирования на разных рынках. 

С учетом предлагаемой автором формулировки цели развития строительного ком-
плекса, и обеспечивающие достижение этой цели задачи, предлагается сформулировать 
следующим образом: 

‒ создание современных энергоэффективных и ресурсоэкономичных, экологиче-
ски безопасных, доступных и комфортных зданий и сооружений, соответствующих воз-
растающим потребностям населения в повышении качественных характеристик среды 
жизнедеятельности; 

‒ поддержка индивидуального строительства, развитие строительства в сельской 
местности и малых городах, в том числе децентрализация застройки г. Минска и разви-
тие городов-спутников; 

‒ внедрение инновационных технологий, обеспечивающих производство конку-
рентоспособной строительной продукции; 

‒ производство новых конкурентоспособных на внутреннем и внешних рынках 
строительных материалов, обеспечивающих высокое качество зданий и сооружений. 

В этих задачах на первый план выходит задача создания современных энергоэф-
фективных и ресурсоэкономичных, экологически безопасных зданий и сооружений, со-
ответствующих возрастающим потребностям населения в повышении качественных ха-
рактеристик среды жизнедеятельности, которая, в отличие от существующих, устанав-
ливает требования по энергоэффективности, ресурсоэкономичности, экологичности, 
доступности и комфортности ко всем зданиям и сооружениям, а не только к объектам 
жилищного строительства. Кроме того, основной задачей выступает создание среды 
жизнедеятельности, соответствующей возрастающим потребностям населения в каче-
стве среды жизнедеятельности, что позволяет оценивать результаты строительной дея-
тельности с точки зрения населения, использующего здания и сооружения для труда 
и отдыха. Эта задача предусматривает единые требования создания всех объектов, 
как производственного назначения, так и гражданского строительства по единым требо-
ваниям. Потому что требования энергоэффективности, ресурсоэкономичности, эколо-
гичности, доступности и комфортности должны относиться не только к жилым зданиям, 
но и к производственным зданиям и сооружениям, зданиям и сооружениям объектов ин-
фраструктуры и социального назначения. 

Задача поддержки индивидуального строительства, развития строительства 
в сельской местности и малых городах, в том числе децентрализация застройки г. Мин-
ска и развитие городов-спутников соответствует целевой установке повышения каче-
ственных характеристик среды жизнедеятельности и дает конкретные направления 
ее развития. Поэтому эту задачу, как отдельное направление развития строительного 
комплекса предлагается оставить без изменений. Эта же задача предусматривает предо-
ставление земельных участков и инфраструктуры для массовой и индивидуальной за-
стройки, как инструмент достижения поставленной задачи. 

Достижение целей развития строительного комплекса невозможно без внедрения 
инновационных технологий, обеспечивающих не просто производство продукции ресур-
сосберегающего типа, а конкурентоспособной строительной продукции. Конкурентоспо-
собность, как более широкое понятие охватывает значительно больше факторов и позво-
ляет оценить эффективность инновационных технологий точнее, чем ресурсосбережение. 

Поскольку строительный комплекс охватывает не только собственно строитель-
ство, но и производство строительных материалов, изделий и конструкций, то отдельной 
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задачей его развития выступает производство новых конкурентоспособных на внутрен-
нем и внешних рынках строительных материалов, обеспечивающих высокое качество 
зданий и сооружений. В предлагаемой формулировке производство и использование но-
вых конкурентоспособных материалов напрямую увязывается с качественными характе-
ристиками зданий и сооружений, при строительстве которых они используются, что поз-
воляет увязать разные сферы деятельности строительного комплекса к единой целевой 
установке, ориентируя все виды деятельности, существующие в строительстве на дости-
жение единой цели. 

 
ВЫВОДЫ 

 
Уточнение понятия строительства, как вида экономической деятельности, целей 

и задач строительства необходимо для формирования стратегии развития строительного 
комплекса. Оно раскрывает социально-экономическую значимость строительства, поз-
воляет сформулировать направления развития и разработать критерии оценки его эффек-
тивности. В настоящее время, четкая формулировка задач развития, позволяет в усло-
виях резкого сокращения инвестиций, определять приоритеты для вложения средств в те 
или иные объекты строительства, сформировать перспективные планы и программы раз-
вития строительства как в отраслевом, так и в территориальном разрезе для организаций 
государственного и частного сектора экономики.  
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