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Крупнопанельное индустриальное домостроение в Республике 
Беларусь по-прежнему сохраняет свои позиции в общем объёме 
жилищного строительства, причём следует учитывать, что практи-
чески все организации КПД и ДСК были модернизированы, и их 
мощность выросла в 3-5 раз.  

Следует отметить, что замена устаревшего оборудования заводов 
КПД и ДСК позволила организовать выпуск новых и модернизиро-
ванных жилых домов и перейти к строительству жилья нового по-
коления. ОАО «МАПИД» занимает лидирующее положение благо-
даря строительству домов современных серий и их модификаций: 
М464-У1, М464 М, М111-90 и М111-90 (БС40/41). 

Применение увеличенного шага осей, использование эркеров, 
строительство 19-этажных домов, использование новых планиро-
вочных решений квартир и современных технологий позволило по-
высить потребительские качества жилья и его комфортность, тепло-
технические характеристики и качество исполнения. 

 Наращивание мощностей было обусловлено объёмами строи-
тельства, предусмотренными соответствующими программами и 
концепциями, действующими в 2006-2015 годах. Финансирование 
работ по реконструкции и техническому переоснащению заводов 
КПД осуществлялось по кредитным договорам в рамках Указа Пре-
зидента РБ от 03.06.2008г. №291 «О некоторых вопросах развития 
строительной отрасли».  

В то же время в связи с сокращением объёмов льготного креди-
тования жилищного строительства наблюдается тенденция сокра-
щения его объёмов, в том числе и крупнопанельного домостроения. 
Динамика изменения объёмов строительства представлена на ри-
сунке 1. 
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Рисунок 1 – Динамика ввода в эксплуатацию жилых домов 
[Собственная разработка автора] 

В условиях сокращения льготного кредитования особое значение 
приобретает стоимость жилья на первичном рынке, а так как жилые 
дома, выполненные в крупнопанельном варианте, являются наибо-
лее дешёвыми, необходим мониторинг стоимости таких объектов.  

В связи с пересмотром источников финансирования жилищного 
строительства особую актуальность приобретает проблема форми-
рования стоимости объектов, строящихся с государственной под-
держкой,  в том числе и объектов крупнопанельного домостроения. 
В данной работе была предпринята попытка анализа формирования 
стоимости строительства с использованием укрупнённых нормати-
вов и нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении. С 
этой целью были произведены расчёты стоимости строительства 
объекта-представителя – 19-этажный односекционный жилой дом 
серии М111-90 общей площадью квартир 7092м2 с использованием 
укрупнённых нормативов и НРР. Такой подход допускается пунк-
том  5 Инструкции №51 [2] сметная стоимость строительства объ-
екта на дату начала разработки сметной документации определяется 
на основании НРР и цен на ресурсы и (или) на основании укруп-
нённых нормативов стоимости строительства единицы площади 
(объёма, мощности) объекта или стоимости объектов-аналогов. 
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Для апробации использования укрупнённых нормативов при 
формировании стоимости крупнопанельного жилого дом серии 
М111-90 в г.Минске был использован сборник СНБ 8.02.103-2010 
«Укрупнённые расценки на единицу строительной продукции с 
учётом её потребительских свойств» и проектно-сметная докумен-
тация по объекту-представителю. [4] 

Укрупнённые расценки разработаны в базисном уровне цен на 
01.01.2006г. в соответствии с Инструкцией по определению смет-
ной стоимости строительства и составлению сметной документа-
ции, утверждённой постановлением Министерства архитектуры и 
строительства РБ от 03.12.2007г. №25. 

Базисная стоимость укрупнённых нормативов была принята по 
СНБ 8.02.103-2010 с последующим переводом в текущие цены на 
основе базисно-индексного метода, в связи с отсутствием укруп-
нённых нормативов в ценах 2018г. Для определения текущей стои-
мости были применены индексы изменения стоимости строительно-
монтажных работ по элементам затрат на 01.12.2014г. с последую-
щим приведением цен по состоянию на 01.02.2018г. при помощи 
прогнозных индексов цен в строительстве на 2016-2018 годы. Ин-
дексы изменения стоимости СМР представлены в разрезе серий 
КПД  для расчёта сметной документации в базисных ценах на 
01.01.2006г. Общая стоимость общестроительных работ по объекту 
была рассчитана по соответствующим статьям затрат. 
При формировании сметной стоимости общестроительных работ 
крупнопанельного жилого дома серии М111-90 была также состав-
лена локальная смета в ценах на 01.02.2018г. Укрупнение видов ра-
бот по данной смете производилось применительно к форме, пред-
ставленной в СНБ 8.02.103-2010. На основе полученных данных 
было выполнено сопоставление стоимостных показателей в таблич-
ной форме по видам общестроительных работ, фрагмент этих рас-
чётов представлен в таблице 1.  
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Анализ полученных результатов позволяет сделать вывод о воз-
можности применения укрупнённых нормативов на стадии «Архи-
тектурный» проект и при формировании цены предложения пре-
тендента. Следует отметить, что в настоящее время РНТЦ прекра-
тил разработку укрупнённых нормативов на единицу строительной 
продукции с учётом её потребительских свойств по жилым домам, а 
ежегодно издаваемый информационный сборник объектов-аналогов 
на строительство объектов не позволяет использовать стоимостные 
показатели при формировании сметной стоимости в разрезе эле-
ментов затрат. 
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