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Аннотация. Рассматривается одна из техник расчёта и обосно-

вания величины функционального износа для нужд независимой 

оценки стоимости на примере автотранспортного средства. 

Annotation. One of the techniques for calculating and justifying the 

amount of functional depreciation for the needs of an independent valua-

tion is considered on the example of a motor vehicle. 
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ВВЕДЕНИЕ 

Функциональный износ (моральное устаревание) при очевидно-

сти его проявления, тем не менее не достаточно раскрыт для приме-

нения в практике независимой оценки стоимости уровне. 

Его составляющие прозрачны, но техника расчёта и обоснования 

его величины не раскрыта в базовых нормативно- методических до-

кументах [1] по оценочной деятельности. 

В данной работе представляется техника расчёта и обоснования 

его величины на основе доступных инструментов и источников. 
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АЛГОРИТМ РЕАЛИЗАЦИИ МЕТОДА СОСТАВЛЯЮЩИХ  

КОМПОНЕНТОВ НА ПРИМЕРЕ ОБОСНОВАНИЯ  

ВЕЛИЧИНЫ ФУНКЦИОНАЛЬНОГО ИЗНОСА  

МАССОВОГО ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Объектом оценки (далее ОО) принят легковой автомобиль 

Mercedes-Benz A-Класс W168, 2001г.в., 1700см3Д, ПАКПП. В каче-

стве факторов, составляющих функционал и соответствующих типу 

ОО по признаку его функционального назначения (легковое транс-

портное средство коммерческого класса «А») предлагается исполь-

зовать: 1) экономичность (расход топлива на 100 км); 2) рейтинг без-

опасности «*» или количество элементов пассивной и активной без-

опасности; 3) экологичность (класс экологичности силовой уста-

новки по классификации «Евро №»; 4) комфорт (количество N эле-

ментов комплектации в салоне или «класс комплектации» Mercedes-

Benz: Classic, Elegance, Avangarde. В сводной таблице 1 представлен 

алгоритм обоснования величины функционального износа с учётом 

удельных весов компонентов, определённых техникой парных срав-

нений с примечаниями к каждому из этапов и указанием использо-

ванных источников. Примечание «*» в строке 13: в случае, если по-

казатель компонента и рыночная стоимость ОО находятся в обрат-

ной зависимости (↗↘) (например, расход топлива на 100 км в лит-

рах), то разница определялась вычитанием от значения показателя 

ОО значения показателя объекта-аналога (далее ОА), а при прямом 

характере влияния показателя компонента на стоимость (↗↗) - наобо-

рот. 

 
Таблица 1 – Алгоритм метода составляющих компонентов 

№

п/

п 

Примечания Составляющие факторы Хi 

1 2 3 4 5 6 7 

2 
Составляющие 

факторы Хi 

Х1 Эко-

номич-

ность 

Х2 Без-

опасность 

Х3 Эко-

логич-

ность 

Х4 

Ком-

форт 

∑ 

3 Экономичность 

(Х1) 
* Х2 Х1 Х1 2 
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Продолжение таблицы 1 
1 2 3 4 5 6 7 

4 Безопасность 

(Х2) 
Х2 * Х2 Х2 3 

5 Экологичность 

(Х3) 
Х3 Х2 * Х3 2 

6 Комфорт (Х4) Х1 Х2 Х4 * 1 

7 Рейтинг фак-в по 

столбцам, баллы 
1 3 0 0 - 

8 Рейтинг фат-в по 

строкам, баллы 
2 3 2 1 - 

9 Суммарный рей-

тинг, баллы 
3 6 2 1 12 

10 Удельный вес 

Хi, ki 
0,2500 0,5000 0,1667 0,0833 1 

11 Значения при-

знака для ОО 
7 5 3 2412 - 

12 Значения при-

знака для ОА 
4,5 8 5 60 - 

13 Разница в значе-

ниях показателей 

ОО и ОА* 

2,5 3 2 36 - 

14 Принятое за Базу 

значение (совре-

менного) ОА 

4,5 8 5 60 - 

15 Коэффициент 

устаревания 

(функциональ-

ного несоответ-

ствия) по показа-

телю Хi 

0,5556 0,3750 0,4000 0,6000 - 

16 Функциональное 

устаревание по 

комплексу пока-

зателей Хi с учё-

том величин 

удельных весов 

их значимости 

0,1389 0,1875 0,0667 0,0500 - 

17 Коэффициент функционального устаревания по комплексу по-

казателей с учётом их значимости 
0,4431 

18 Функциональный износ (неисправимый) с учётом отставания 

ОО от современного ОА по комплексу показателей с учётом их 

значимости, % 

44,31 
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В таблице 2 представлен итоговый расчёт накопленного износа. 
 

Таблица 2 – Итоговый расчёт накопленного износа 

№ 

п/п 
Показатель 

Значе-

ния 
Примечания 

1 Первоначальная стоимость ОО, € 32 864 
Источник: 

www.mercedes-benz.by 

2 
Износ физический объекта оценки, 

% 
78,79 

См. строку 12 Табл.1 

пред-ей публикации 

3 Износ физический объекта оценки, € 25 894 
Расчётное значение: 

32'86478,79%/100% 

4 
База для определения функциональ-

ного износа, € 
6 970 

Расчётное значение: 

32864–6970 

5 
Функциональный износ объекта 

оценки, % 
44,31 

см. строку 18 Табл.1 

этой публикации 

6 
Функциональный износ объекта 

оценки, € 
3 088 

Расчётное значение: 

6'97044,31%/100% 

7 
Износ накопленный (при допущении 

об отсутствия внешнего износа, € 
28 982 

Расчётное значение: 

25'894+3'088 

8 

Износ накопленный – Ин (при допу-

щении об отсутствия внешнего из-

носа, % 

0,8819 
Расчётное значение: 

28'982 / 32'864 

9 
Проверочный расчёт kнак= 1- (1-

Ифиз/100%)(1-Ифункц/100%) 
0,8819 

Расчётное значение: 1-

(1-78,79)(1-44,31) 

10 
Рыночная стоимость с учётом прояв-

лений Ифиз и Ифункц, € 
3 882 

Расчётное значение: 

32'864–28'982 

11 
Цена предложения на дату оценки 

мин и макс, € 

2 498 

4 015 

Источник: av.by на 

20.03.2019 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Итоговый расчёт адекватен рыночным ценам предложения: 

2 498<3 882<4 015, а техника расчёта применима на практике. 
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