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Технико-экономические причины реконструкции являются 

определяющими для промышленных объектов и связаны с необходимостью 

совершенствования техники и технологии, с физическим износом и 

моральным устареванием промышленного оборудования, зданий и 

сооружений. Под физическим или материальным износом промышленного 

здания или его конструктивных элементов подразумевается постепенная 

утрата ими первоначальных технических показателей. Срок материального 

износа зданий регламентируется классом капитальности. Физическое 

долголетие промышленного здания в среднем составляет 60 лет.   

Под моральным износом промышленного здания подразумевается 

возникновение несоответствия его архитектурно-пространственных 

параметров, эксплуатационных качеств функциональному, технологическому 

назначению. В условиях ускорения развития науки и техники существенно 

ускоряется и моральное устаревание технологического оборудования. 

Средний срок замены станков и механизмов, модернизации технологического 

процесса составляет  8 – 10 лет, а в современных наукоемких производствах – 

3 года. В результате моральный износ промышленных зданий наступает 

гораздо раньше их физического старения. Как уже упоминалось выше, часть 

складских и технических сооружений предприятия уже заброшена, о 

модернизации работающих  зданий сведений нет.  

Градостроительные причины реконструкции промышленных объектов 

складываются с развитием и ростом городов. Изменения в планировочной, 

транспортной структуре города оказывают существенное влияние на 

перспективы планировочного и функционального использования 

существующих промышленных зон и отдельных предприятий.   

В настоящее время наиболее перспективной представляется 

трансформация данных территорий с развитием на них новых 

пространственных и функциональных структур. Главное место целесообразно 

отводить производственным образованиям наряду с деловыми, общественно-

торговыми и культурными комплексами.  

Задачи реконструкции: 

1. Создание нового производственного предприятия и арендных  

производственных площадей  

2. Упорядочение существующей застройки 

3. Повышение эстетической привлекательности реконструируемого 

квартала 

4. Насыщение квартала деловой функцией 

5. Создание мест досуга и социально-бытового обслуживания 

населения 
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